Zatacznik do Uchwaty nr 6 Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Technika” z dnia 7 grudnia 2023 roku.

Regulamin rozliczania kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie

lokali w Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,, TECHNIKA” w Warszawie

1. Postanowienia ogolne

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a. Koszty zalezne od spétdzielni:
a) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
b) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
b. Koszty niezalezne od spotdzielni:
a) energia elektryczna w czesSciach wspdlnych budynkoéw,
b) dostawa wody zimnej i odprowadzanie S$ciekéw oraz koszty cieptej wody i centralnego
ogrzewania,
c) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
d) utrzymanie domofondéw,

e) podatek od nieruchomosci,

f) koszty ubezpieczenia nieruchomosci.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych
budynkow.
Podstawg do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sq: Statut, ustalenia rocznych planéw gospodarczo — finansowych spétdzielni opracowywane przez
Zarzad Spoétdzielni 1 uchwalane przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli
po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nast¢pujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.
Podwyzszenie oplat zaleznych od Spétdzielni za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢
dokonywane czg¢sciej niz co 6 miesigcy, z wyjatkiem oplat niezaleznych od Spéidzielni. Zmiana
wysokosci stawek kosztow niezaleznych od Spétdzielni nalezy do kompetencji Zarzadu Spétdzielni.
Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastepnym.
Do rozliczania niektérych skiadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostka
fizyczng jest m 2 powierzchni uzytkowej lokali ustalony w drodze inwentaryzacji. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zajeta meble wbudowane, badz
zabudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic.
Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczng
jednostka rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia si¢ osoby mieszkajace w poszczegdlnych lokalach

na pobyt staty 1 czasowy. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nikt nie mieszka, jako podstawe do



rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe. Odrgbne zasady naliczen optat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi okreslajag uchwaty Rady Miasta Stolecznego Warszawy.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.1. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktorych sa ustanowione tytuly prawne do

lokali.

2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosciami obejmujg wydatki sp6tdzielni na:

1/ utrzymanie czysto$ci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz otoczeniu budynkéw,

2/ energig elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci,

3/ ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu
zarzadzania nieruchomosciami,

4/ wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga eksploatacyjna
nieruchomosci,

5/ koszty prowadzenia zindywidualizowanych systeméw rozliczen za wodg 1 ciepto tj. koszty
dokonywania odczytéw wskazan urzadzen pomiarowych 1 podzielnikowych, koszty legalizacji
wymiany tych urzadzen, a takze koszty nabycia i eksploatacji programéw informatycznych
stosowanych w tych rozliczeniach,

6/ kosztow utrzymania i eksploatacji spotdzielni,

7/ inne wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, ktére nie moga by¢ zaliczane
do pozycji 2-7 ust. 1.1.

2.1.2.Ponoszone przez spotdzielni¢ koszty eksploatacji sg ewidencjonowane odrgbnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci. W przypadku, gdzie nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci, poniesione przez spétdzielni¢ koszty eksploatacji sg rozliczane na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

2.1.3. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz wynikajgce
z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
eksploatacji. Wigkszos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2.1.4. Optata eksploatacyjna naliczana jest od powierzchni uzytkowej lokalu i ustalana wg stawek w zt/m?

okreslonych przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2.2.1. Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sg
ustalane wg stawek w zl/m? okreslonych przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni.

2.2.2.Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkdéw (np. konserwacja, wymiana pieca) nie sg
zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie sg uwzgledniane w wysokosci
odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2.2.3. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych moga by¢

wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (np. wymiang stolarki okiennej, wymiang instalacji, remont



kottowni, docieplenie budynku itp.).

2.2.4.Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok, sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci rozliczenie
obejmujace:
1/ kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,

2/ kwote poniesionych przez spétdzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci.

2.2.5.Rozliczenie okreslone w ustepie 2.2.4. nie jest podstawg zwrotu niewykorzystanych srodkéw

pienigznych.

2.3. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi
2.3.1. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi okreslane sg dla poszczegdlnych lokali zgodnie

z uchwatami Rady Miasta Stotecznego Warszawy.

2.4. Koszty utrzymania domofonéw.

2.4.1.Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

2.4.2.Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegdlne lokale podigczone do tej instalacji
dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych

0sob.

2.5. Podatek od nieruchomosci.

2.5.1. Optacany przez spoétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie
dla kazdej nieruchomosci dla spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali w rozbiciu na:
a) podatek od nieruchomosci wspdlnej,
b) podatek od lokali mieszkalnych.

2.5.2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 2.5.1. poz. aib,

dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i ustalana wg stawek w zt/m2. Jesli
w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to
skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

2.5.3.Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 2.5.1. poz. a dokonuje

si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali 1 ustalana wg stawek w zt/m?.

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.
1. Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na poszczegdlne
lokale osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali wnosza comiesigczne optaty:
1) posiadacz wtasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu wnosi optat¢ bedaca suma pozycji

okreslonych w miesigcznym wymiarze optat aktualizowanym wypowiedzeniem optat .

2. najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedacg sumga ustalong w umowie najmu.



3. osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki
spoldzielnia moglaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na dany lokal;

3.2. Obcigzenia podatku od towaru i ustug (VAT) naleznego od optat, regulujg odrebne przepisy. Podatek
VAT od optaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optate.

3.3. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu lub
rozpoczecia zajmowania lokalu bez tytulu prawnego. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem
fizycznego oprdznienia lokalu i zbycia lokalu albo oddaniu kluczy spé6tdzielni.

3.4. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 10 dnia miesigca. Od optat wnoszonych
z op6znieniem spoétdzielnia nalicza :

1/ w przypadku cztonkéw, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokalu — odsetki w wysokosci
okreslonej w statucie spétdzielni,
2/ w przypadku wtascicieli lub najemcéw lokali — ustawowe odsetki ustawowe za opdznienie.

3.5. O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiascicieli lokali co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw
i nieczystosci ciektych, spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomic te osoby co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optlat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym ustawa
o ochronie praw lokatoréw.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem wiasciciela lokalu, spétdzielnia jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje optat.

3.6. Czlonkowie spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany oplat w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym, ktérego tryb okresla statut spétdzielni, lub w drodze sagdowej. Wtasciciele lokali nie
bedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze
sadowe;.

Wystgpienie na droge postgpowania wewnatrz spétdzielczego lub sagdowego nie zwalnia wymienionych
0s0b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

3.7. Optlaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek

bankowy spétdzielni.

4. Obowiazki spotdzielni.
4.1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, spétdzielnia jest obowigzana zapewni¢ czystos¢

1 porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw, utrzymywac budynki



1 wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji iurzadzen
z uwzglednieniem postanowien ust. 4.2. i 4.3. obowigzkiem spo6tdzielni jest zapewnienie uzytkownikom

lokali sprawnej obstugi administracyjne;j.

4.2. Podstawowy zakres obowigzkéw spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy
1 wymiany wewngtrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej wody — bez urzadzen odbiorczych,
a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej 1 domofonu.

4.3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw spoétdzielni obciazaja uzytkownikow
lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz spo6tdzielni za uzywanie lokalu. Jako szczegdlne obowigzki
0s0b, ktérym przystuguje prawo do lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:

1/ naprawy 1 wymiang¢ podtég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2/ naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

3/ naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4/ naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych oraz pionéw zbiorczych w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,
6/ malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja,

7/ odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji sp6tdzielni.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu lub poza nim i pozostatych z winy uzytkownika lokalu lub

0s0b korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez spétdzielnie tylko za

dodatkowg odptatnos$cia, poza optatami za uzywanie lokalu.
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