Zalgeznik do Uchwaly nr 29 Rady Nadzorczej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, Technika” 7 dnia 3 grudnia 2024

roku.

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody do lokali i odprowadzania $ciekéw oraz
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w budynkach
wielorodzinnych w Spéldzielni Budowlano —Mieszkaniowej ,,Technika”.

§1.

I. Podstawa prawna:

1. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (tekst jednolity z dnia 15 maja 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 757 z pdzn. zmianami),

2. Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity z dnia 24 stycznia 2024 r.
(Dz.U. 22024 r. poz. 266 z pozn. zmianami)) wraz z rozporzadzeniami wykonawezymi,

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegélowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf
oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto z dnia 7 kwietnia 2020r. (Dz. U. Nr z 2020r. poz. 718
z pdzn. zm.),

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r. (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pozn.
zZm.),

5. Ustawa Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity z dnia 2 kwietnia 2024 r.
(Dz.U. z 2024 r. poz. 593 z pézn. zm.)),

6. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity z dnia 21 marca
2024 r. (Dz.U. 2 2024 r. poz. 558 z p6zn. zm.)),

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tekst jednolity z dnia 15 kwietnia
2022 r. (Dz.U. 2 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.)),

8. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej w sprawie okreslania taryf,
wzoru wniosku o zatwierdzenie taryfy oraz warunkow rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wode i
zbiorowe odprowadzanie sciekow z dnia 27 lutego 2018r. (tekst jednolity z dnia 12 kwietnia 2022 1.
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1074 p6zn. zm.)),

9. Statut Spéldzielni Budowlano -Mieszkaniowej ,, Technika”.

§2.

II. Definicje i okreslenia.
Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg:

1. Lokal —to lokal mieszkalny lub uzytkowy.
2. Uzytkownik lokalu to osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu luz zajmujaca lokal bez tytutu

prawnego.
3. Powierzchnia uzytkowa lokalu — to powierzchnia wynikajaca z obmiaru mieszkania wykonanego
zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997, okreslona w uchwale w sprawie okreslenia przedmiotu

odrebnej wiasnosci.
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Okres rozliczeniowy — to 12 miesigeczny okres wyznaczony datami pomiedzy jednym 1
drugim rozliczeniem.
Sezon grzewczy — to okres, w ktérym dostarczane jest ciepto do lokali.
Wspotczynnik redukcyjny — to wartos¢ liczbowa uwzgledniajaca straty lub uzyski ciepla zwigzane
z polozeniem lokalu w bryle budynku.
Z.w. — zimna woda.
C.w. — ciepla woda.
C.o. — centralne ogrzewanie.

. GJ — (Giga dzul) jednostka ciepla.
. Koszty stale — to przyjeta procentowo cze$¢ poniesionych ogdlem kosztéw wytwarzania ciepla

w kottowni lub kosztéw dostarczenia wody do budynku i odprowadzenia sciekdw w okresie
rozliczeniowym, dzielona proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty zmienne — to procentowa cze$¢ poniesionych ogolem kosztéw wytwarzania ciepla

w kottowni lub kosztéw dostarczenia wody do budynkow i1 odprowadzenia Sciekow w okresie
rozliczeniowym, ktora rozliczana jest wedtug wskazan licznikéw ciepta lub wodomierzy zimnej

i cieplej wody.

§3.

ITI. Informacje ogolne.

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja zasady rozliczania kosztow wytwarzania energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz zasad
rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dla lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach Spoldzielni.

Rozliczania kosztow z.w., ¢.w. i ¢.0. SBM Technika dokonuje firma zewnetrzna .

Odczytu wskazan glownych licznikow ciepta c.o. i c.w. oraz indywidualnych wodomierzy zimnej 1
ciepte] wody bez modutu radiowego a takze indywidualnych licznikow ciepta bez modutu radiowego
dokonujg pracownicy administracji Spotdzielni.

Odczytu wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody z modulem radiowym oraz licznikéw ciepla

z modutem radiowym dokonuja pracownicy - dostawcy tych urzadzen zwanego dalej dostawcy
urzadzen.

Kosztami odczytow z urzadzen z modulem radiowym dokonywanych przez dostawce urzadzen
obcigza sie koszty eksploatacyjne budynkéw proporcjonalnie do ilosci tych urzadzen
zamontowanych w poszczegolnych budynkach.

Dane z wynikami odczytow w/w urzadzen dostawca urzadzen dostarcza Spoldzielni w postaci pliku
drogg elektroniczng najpdzniej w ciagu 14 dni od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Poza odczytem urzadzen z modulem radiowym na koniec okresu rozliczeniowego, beda dokonywane
rowniez odczyty kontrolne, dwukrotnie w trakcie jego trwania, dla potrzeb sprawdzenia poprawnosci
ich pracy jak tez kontroli zuzycia medidw przez uzytkownikow lokali.

Kosztami zakupu, montazu, wymiany oraz legalizacji wszystkich urzadzen, shuzacych do rozliczania
z uzytkownikami lokali kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody oraz centralnego ogrzewania,
obcigzane sg fundusze remontowe poszczegdlnych budynkow.

Na uzytkownikach lokali ciazy obowigzek poszanowania uzasadnionych interesow
uzytkownikéw innych lokali poprzez utrzymywanie w lokalu minimalnej temperatury

w wysokosci 16st.C, ktora:

- nie powoduje zwi¢ckszonego zuzycia energii cieplnej przez lokale przylegle,

- nie powoduje niebezpieczenstwa zawilgocenia i zagrzybienia wspoélnych elementéw budynku.
Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu dokonywania odczytow,
naprawy, wymiany, legalizacji i kontroli urzgdzen stuzgcych do rozliczenia energii cieplnej 1 wody.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ochrony urzadzen stuzacych do rozliczenia energii cieplnej 1
wody przed ich zniszczeniem.

W razie stwierdzenia ich uszkodzenia mechanicznego lub niewlasciwego dzialania zobowigzany jest
do niezwlocznego zgloszenia powyzszych faktow do Zarzadu Spotdzielni.
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12. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia spowodowanego samowolng ingerencjg w
urzadzenie koszty zwigzane z jej usunieciem ponosi uzytkownik.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY DO LOKALI 1 ODPROWADZANIA
SCIEKOW

§4.

Postanowienia ogolne.

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki Spotdzielni zwiazane z oplatami za
dostawe wody i odprowadzanie sciekow uiszczanymi na rzecz dostawcy wody.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow sg ustalane odrebnie dla kazdego budynku.

3. Budynki wielorodzinne w Spoldzielni posiadaja wodomierze glowne, a poszczegdlne lokale maja
zainstalowane indywidualne wodomierze zimnej i cieplej wody, wige koszty ponoszone przez
Spoldzielni¢ za dostarczona wode do danego budynku i odprowadzenie sciekow rozlicza sie na

poszczegolne lokale.
4. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow jest okres 12 miesiecy od

1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

§ 5.

Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

1. Podstawe rozliczenia zuzycia wody w budynku stanowi wskazanie wodomierza gléwnego, wedhug

ktorego dostawca nalicza naleznosci.
2. Zuzycie wody zimnej w lokalu okresla si¢ jako sume¢ wskazan wodomierzy zimnej i cieplej wody.

§ 6.

Rozliczenia kosztow zuzycia wody dokonuje si¢ z podzialem na:

1.Koszt podstawowy ustalony jako iloczyn m® zuzycia wody (z.w. + c.w.) w danym lokalu oraz ceny 1m’
obejmujgcej dostawe wody i odprowadzenie $ciekow,

2. Koszt uzupetniajacy bedacy rozliczeniem réznicy wody miedzy wskazaniami zuzycia z wodomierza
glownego a suma wskazan z indywidualnych wodomierzy lokalowych oraz iloscia m® licznikowanej
wody zuzywanej na potrzeby podlewania trawnikéw przy danym budynku w okresie letnim i zuzytej

wody na cele gospodarcze.

&7,

Ustalanie oplat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.
Wprowadza si¢ nastepujace oplaty za dostawe wody i odprowadzanie sciekow:

1. Oplata stala za wode
2. Oplata zmienna za wode

§8.
Oplata stala za wodg

1. Optata stala za wodg bedzie naliczana wedtug powierzchni lokali

2. Kwota opfaty stalej za wodg w danym budynku wyliczana bedzie na podstawie iloéci zuzytej wody
wedlug wodomierza gtéwnego w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem aktualnej stawki
za dostawe wody i odprowadzenie sciekow.

3. Kwota stanowigca 10% kosztow za ilos¢ zuzytej wody i odprowadzanie $ciekow w poprzednim okresie
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rozliczeniowym w danym budynku, podzielona przez taczng powierzchnie uzytkowa lokali,

wyznacza
stawke oplaty stalej za wode na 1m? powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku w nastepnym okresie
rozliczeniowym.

4.0Optlata stala za wode jest oplata ryczaltowa, platng przez wszystkie miesigce okresu rozliczeniowego.

5. Kwota na oplaty stale za wode wydzielona z oplat za dostawe wody, pomniejsza stawke za 1m’ wody

zuzyte] przez poszczegolne lokale.

§9.

Oplata zmienna za wode.

1. Oplata zmienna za wodg rozliczana proporcjonalnie do wskazan wodomierzy zimnej i cieple] wody w

lokalu.

2. Kwote optaty zmiennej za wode w danym budynku stanowi réznica pomigdzy kwota wszystkich oplat z
faktur dostawcy wody i odprowadzenie Sciekow do tego budynku i kwotg poniesionych oplat statych za
wodg z wszystkich lokali w okresie rozliczeniowym.

3. Stawke za Im® wody stuzaca do rozliczenia zuzycia wody w lokalach wyliczamy dzielac wyliczona
kwote w pkt. 2 przez sume zuzycia wody zimnej i cieplej z lokali tego budynku.

4.0Optata zmienna za wode (zaliczka z.w.) jest oplata zaliczkowa platng przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego.

5. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow dla poszczegolnych lokali

wylicza si¢ na podstawie ilosci zuzytej wody w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym z
uwzglednieniem aktualnej ceny za 1m’ wody.

§ 10.
Zmiany stawek i oplat.

1. Stawka oplaty stalej za wode oraz wysokos¢ oplaty zaliczkowej za wode obowiazujacych w danym
okresie rozliczeniowym moze ulec zmianie w trakcie tego okresu w przypadku zmiany ceny za dostawe
wody i odprowadzanie $ciekow. .

2. Decyzje o ewentualnej zmianie stawki oplaty stalej za wode 1 /lub oplaty zaliczkowe]j za wode w trakcie
okresu rozliczeniowego podejmuje Zarzad Spétdzielni.

3. Oplata stala za wodg oraz zaliczka za wode platne sa do 15-ego kazdego miesigca wraz z pozostalymi
oplatami za eksploatacj¢ lokalu

§11.
Rozliczenia.

1. Po uplywie kazdego okresu rozliczeniowego Zarzad Spoldzielni dokonuje rozliczenia faktycznych
kosztow 1 przychoddw tego okresu za dostawe wody do poszczegolnych budynkéw oraz rozliczenia
roznicy migdzy zaliczkowymi oplatami za wode a kosztami faktycznie przypadajacymi na poszczegolne
lokale.

2. Rozliczenia tego, odrebnie dla kazdego lokalu, wraz z podaniem jego wynikow dla uzytkownikow lokali,
dokonuje si¢ najpdzniej w ciggu 90 dni od ostatniego dnia okresu rozliczeniowego.

3.Ustalenia rozliczen przekazywane bedg indywidualnie dla kazdego lokalu do skrzynek pocztowych (

z wylaczeniem pisemnie wskazanych adreséw do doreczen poza Spotdzielnig) a wyniki rozliczen
obejmujace wszystkie lokale danego budynku stanowig dokumentacj¢ Spotdzielni dostepna do wgladu
dla uzytkownikow lokali.

4, Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastapi zmiana stawek oplat za wodg to w rozliczeniu lokali za
zuzytg wode zostanie zastosowana cena usredniona.

5. W przypadku gdy zmiana stawek optat za wode przekracza 25 %, mozliwe jest dodatkowe rozliczenie za
wodg obejmujace okres od poprzedniego rozliczenia do konca miesigca, w ktorym nastapita zmiana tych

stawek.
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6. Jezeli faktyczne koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw dla danego lokalu sg nizsze
od wyliczonych przez Spotdzielnie oplat zaliczkowych na ten cel, to roznica ta stanowi nadplate, ktora
w pierwszej kolejnosci Spoldzielnia zalicza na poczet zaleglosci lokalu a nadwyzke na poczet nastepnych
platnosci za uzytkowanie lokalu.

7. Jezeli faktyczne koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw dla danego lokalu sg wyzsze od
wyliczonych przez Spdldzielni¢ optat zaliczkowych na ten cel w pelnym okresie rozliczeniowym, to
roznica ta stanowi niedoplate, ktora uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ w terminie do 15 kwietnia

kazdego roku.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA 1 PODGRZANIA WODY.

I. ZASADY USTALANIA ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ
§12.

1. W budynkach wielorodzinnych Spoldzielni ,, Technika” zrédtem ciepta dostarczanym do poszczegdlnych
lokali na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody sg lokalne kottownie budynkowe opalane
paliwem gazowym.

2. Catkowita ilos$¢ energii cieplnej wyrazonej w GJ wytworzonej w kottowni budynku mierzona jest
gtownym licznikiem ciepta zamontowanym w kotlowni tego budynku.

3. Ilos¢ energii cieplnej wytworzonej na potrzeby c.o. w danym budynku mierzona jest licznikiem ciepla
(podlicznikiem) wmontowanym w instalacje c.o. w danym budynku.

4. llos¢ energii cieplnej wytworzonej dla potrzeb c.w. w danym budynku jest roznicg pomiedzy zuzyciem z
licznika gléwnego ciepla, a zuzyciem z podlicznika c.o.

II. ZASADY USTALANIA I PODZIALU KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§ 13.
1. Okresem rozliczeniowym kosztoéw dostawy ciepta na potrzeby c.o0. i c.w. jest okres 12 miesiecy od
1 stycznia do 31 grudnia danego roku.
2.Koszty wytwarzania ciepla na potrzeby c.o. i c.w. ewidencjonowane sa i rozliczane odrebnie dla kazdego

budynku.

3.Podstawa do rozliczania kosztéw c.o. i c.w. dla danego budynku sg faktury dostawcy za zakup paliwa
gazowego.

4 Koszty wytwarzania ciepta w budynku na potrzeby c.o. i c.w. obejmujg wszystkie koszty ponoszone przez
Spotdzielnie w zwigzku z dostawa paliwa gazowego na potrzeby kottowni danego budynku (koszty
paliwa, abonamentu, oplaty przesylowej stalej i oplaty przesylowej zmiennej).

§ 14.
Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady podzialu energii cieplnej danej nieruchomosci:

1. 30% wszystkich optat z faktur dostawcy gazu w okresie rozliczeniowym dla danego budynku to koszty
stale wytwarzania energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w. w tym budynku.
2. Koszty stale energii cieplnej rozliczane sa na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.
3. 70% wszystkich oplat z faktur dostawcy gazu w okresie rozliczeniowym dla danego budynku to koszty
zmienne wytwarzania energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w. w tym budynku.
4. Koszty zmienne energii cieplnej rozliczane sa na poszczegodlne lokale na podstawie wskazan
indywidualnych urzadzen pomiarowych zainstalowanych dla tych lokali.
5. W szczegélnie uzasadnionych sytuacjach dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozliczania kosztow zmiennych c.o.
w oparciu 0 1m” powierzchni uzytkowej lokali wyznaczonej wedlug zasad okreslonych polska normg

PN - ISO 9836:1997
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III. ZASADY ROZLICZANIA CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY

§ 15.
Oplata stala ciepla.

1. Uwzgledniajac podziat kosztow energii cieplnej budynku, zawarty w poprzednim rozdziale, koszty stale
energii cieplnej beda tworzyly oplate stala ciepla.

2. Oplata stala ciepta to koszt ogrzania klatek, suszarni, $wietlic i innych pomieszczen ogdlnego uzytku oraz
strat energii cieplnej na instalacji c.o. i obiegu cyrkulacji c.w. w budynku.

3. Oplata stala ciepla jest oplata ryczattows i rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.

4, Oplata stala ciepla platna jest przez wszystkie miesigce okresu rozliczeniowego do 15-ego kazdego
miesigca wraz z pozostalymi oplatami za eksploatacje lokalu.

5. Stawke oplaty stalej ciepta za 1m” powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku wyliczamy dzielac
30% wszystkich oplat za dostawg paliwa gazowego do budynku w okresie rozliczeniowym przez taczna
powierzchni¢ uzytkowsa lokali w tym budynku.

6. Kwote oplaty stalej ciepta na rok dla danego lokalu, wyliczamy mnozac stawke oplaty statej ciepla

w danym budynku przez powierzchni¢ uzytkowa tego lokalu.

7. Kwote miesigcznej oplaty stalej ciepla dla danego lokalu wyliczamy dzielac kwote oplaty rocznej przez
12.

8.Wydzielenie kwoty oplaty stalej ciepla z wszystkich oplat za dostawe gazu do budynku powoduje
obnizenie wyliczanych stawek za 1 GJ i za podgrzanie Im’ wody w tym budynku.

9. Oplata stata ciepta dla lokali, ktore maja whasne, niezalezne ogrzewanie stanowi 50% stawki za 1m’
powierzchni lokalu w danym budynku.

§ 16.
Procedura wyliczania kwot na oplaty zmienne c.w. i oplaty zmienne c.o.

1. Kwote na oplaty zmienne energii cieplnej(70% wszystkich oplat za dostawe gazu do budynku w okresie
rozliczeniowym) dzielimy przez ilos¢ GJ wytworzonego ciepta na potrzeby c.o. i c.w. w kotlowni tego
budynku.

2. Uzyskany wynik to stawka ogolna za 1 GJ wytworzonego ciepla na potrzeby c.o. i c.w. w tym budynku.

3. Kwote na oplaty zmienne c.w. dla danego budynku wyliczamy mnozac ilo$¢ GJ ciepta na potrzeby c.w.
z tego budynku przez stawke ogdlng za 1 GJ w tym budynku.

4. Kwote na oplaty zmienne c.o. dla danego budynku wyliczamy odejmujac od tacznej kwoty na oplaty
zmienne energii cieplnej kwote na oplaty zmienne c.w.

IV. ROZLICZANIE C.O.
§17.

Postanowienia ogoélne.

1. Rozliczanie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania z uzytkownikami poszczegolnych lokali ma
charakter indywidualny poniewaz dla poszczegolnych lokali sg zainstalowane liczniki ciepla
umozliwiajace okreslenie ilosci ciepta pobranego przez dany lokal.

2. Dla okreslenia przypadajacych na poszczegolne lokale kosztéw zmiennych zuzytego ciepta dla potrzeb

c.0. stosuje si¢ wspotczynniki redukcyjne uwzgledniajace niekorzystne potozenie lokalu w bryle budynku.

3. Wspolezynniki te wyliczone zostaly na podstawie zalecen Centralnego Osrodka Badawczo -

Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,Instal” oraz na wlasnych do$wiadczeniach.
Stanowia one Zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

§ 18.
Zasady rozliczania i oplaty.
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1. Koszt ogrzewania poszczegolnych lokali wedlug wskazan licznikéw ciepta
wyskalowanych w GJ, z uwzglednieniem wspotczynnikoéw redukcyjnych, stanowi oplate zmienna c.o.
2. Optata zmienna c.o. (zaliczka c.0.) jest oplatg zaliczkows platng przez 12 miesiecy.
3. Zaliczka c.o. platna jest do 15-ego kazdego miesigca wraz z pozostatymi optatami
za eksploatacje lokalu.

4. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej c.o. ustalana jest na podstawie ilosci zuzytych GJ dla calej Spoldzielni i
kosztow ciepla. Cena za 1G] to iloraz wszystkich kosztow zmiennych centralnego ogrzewania do ilosci
sumy zuzytych GJ na poszczegdlnych budynkach

5. Stawka za 1 GJ dla rozliczenia zuzytego c1ep1a przez poszczegdlne lokale w okresie rozhczemowym w

danym budynku jest stawka wynikowg a jej wysoko$¢ znana jest po rozliczeniu wszystkich
sktadnikow kosztow energii cieplnej w tym budynku.

6. Stawke za 1 GJ do rozliczen za zuzyte ciepto przez poszczegodlne lokale wylicza sie dzielac kwote oplaty
zmiennej c.0. w tym budynku przez sume zuzytych GJ z wszystkich lokali w tym budynku

z uwzglednieniem wspétczynnikéw redukcyjnych.
7. Wyliczona stawka za 1 GJ w danym budynku pomnozona przez ilosé¢ zuzytych GJ w poszczegdlnych
lokalach po uwzglednieniu wspétczynnikéw redukcyjnych stanowi wysokosé oplaty zmiennej za
cieplo na potrzeby c.o. w okresie rozliczeniowym dla tych lokali.

V. ROZLICZANIE C.W.

§19.
Postanowienia ogdlne.

1. Rozliczanie kosztoéw zmiennych c.w. z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali ma charakter
indywidualny poniewaz dla poszczegolnych lokali sg zainstalowane wodomierze cieplej wody
umozliwiajace okreslenie zuzycia cieplej wody w lokalu.

2. W rozliczeniu ciepla zuzytego na podgrzanie wody nie uwzglednia si¢ kosztéw wody wodociggowe;j

1 odprowadzania Sciekdw a rozlicza sie tylko koszty energii cieplnej do jej podgrzania.

§ 20.
Zasady rozliczania i oplaty.

1. Koszt zuzycia cieplej wody w lokalu stanowig oplate zmienng c.w.

2. Optata zmienna c.w. (zaliczka c.w.) jest oplata zaliczkowa platng przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego do 15-ego kazdego miesiaca wraz z pozostalymi oplatami za uzytkowanie lokali.

3. Kwota oplaty zmiennej c.w. stanowi iloczyn zuzytych m’ ¢.w. wedlug wskazan wodomierzy z

poszczegdlnych lokali 1 stawk1 za podgrzanie 1m wody dla catej Spoldzielni z poprzedniego okresu

rozliczeniowego (ilosc m® c.w. x stawka za 1m’® c.w.).

Stawke zaliczki na CW wyliczamy dzielac catkowity koszt podgrzania przez sume wszystkich zuzytych m

podgrzanej wody. Koszt podgrzania wody to warto$¢ procentowa okreslona na podstawie ostatniego

rozliczenia kosztow zmiennych ciepta.

4. Stawka za podgrzanie 1 m’ wody do rozliczenia zuzycia c.w. przez poszczegolne lokale w okresie

rozliczeniowym w danym budynku jest stawka wynikowa a jej wysoko$¢ znana jest po rozliczeniu

wszystkich sktadnikow kosztow energii cieplnej w tym budynku.

5. Stawke za podgrzanie 1 m® wody do rozliczenn za zuzyta c.w. przez poszczegdlne lokale wylicza sie

dzielgc kwote oplaty zmiennej c.w. w tym budynku przez sume zuzy¢ c.w. z wszystkich lokali w tym

budynku.

3

§ 21.
Zmiany stawki i oplat za cieplo.
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1. Stawka oplaty stalej ciepta oraz wysoko$¢ oplat zaliczkowych cw.. i c.0. obowigzujacych w danym
okresie rozliczeniowym moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek taryfowych powodujacych
istotne zmiany w wysokosci kosztow.

2. Decyzje o ewentualnej zmianie stawki oplaty stalej ciepla, optat zaliczkowych c.o0. i cw. w trakcie
okresu rozliczeniowego podejmuje Zarzad Spéldzielni.

3. O podwyzce oplaty stalej ciepla i/lub oplat zaliczkowych za c.0. i c.w. w trakcie sezonu
rozliczeniowego wynikajgcych ze wzrostu stawek taryfowych powodujacych istotny wzrost kosztow,
Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad zawiadamia uzytkownikéw lokali przed data podwyzki opfat,
chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajagcym
Spotdzielni wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikow lokali.

VI. ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI CIEPLNEJ

&§22,
Rozliczenia.

1. Po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i
przychodow gospodarki cieplnej tego okresu dla poszczegolnych budynkow oraz rozliczenia réznicy
miedzy zaliczkowymi oplatami za c.o. i c.w. a kosztami faktycznie przypadajacymi na poszczegélne
lokale.

2. Rozliczenia tego, odrebnie dla kazdego lokalu, wraz z podaniem jego wynikow dla uzytkownikow

lokali, dokonuje sie najpdzniej w ciggu 90 dni od ostatniego dnia okresu rozliczeniowego.

3. Ustalenia rozliczen przekazywane beda indywidualnie dla kazdego lokalu do skrzynek pocztowych a

wyniki rozliczen obejmujace wszystkie lokale danego budynku stanowig dokumentacje¢ Spotdzielni
dostepna do wgladu dla uzytkownikow lokali.

4. Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa nizsze od wyliczonych przez Spétdzielnig
zaliczkowych oplat za c.o. i c.w., Spoldzielnia potraca z nadplaty swoje roszczenia finansowe wobec
uzytkownika lokalu, a pozostala kwote zalicza w poczet biezgcych platnosci za uzywanie lokalu.

5. Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od wyliczonych przez Spoétdzielnig

zaliczkowych oplat c.o. i c.w. w pelnym okresie rozliczeniowym to réznica ta stanowi niedoptate, ktorg
uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ w terminie do 15 kwietnia kazdego roku.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35,

1. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkéw na potrzeby centralnego ogrzewania
lokali podejmuje Zarzad SBM Technika.

2. Informacja o zalgczeniu centralnego ogrzewania w poszczegolnych budynkach zostanie wywieszona w
widocznych miejscach na klatkach schodowych.

3. W ciggu 7 dni od podania informacji o zalaczeniu centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu
zobowigzany jest sprawdzi¢ poprawnos¢ pracy licznika ciepta.
W celu sprawdzenia poprawnosci pracy licznika ciepta nalezy otworzy¢ obydwa zawory w skrzynce z
licznikiem ciepta na instalacji c.o. (polozenie pokretet zaworéw wzdtuz rurek zasilania 1 powrotu) i
odkreci¢ zawdr na co najmniej jednym grzejniku w lokalu.
Potwierdzeniem poprawnosci pracy licznika ciepla sa zmiany wskazan ostatnich cyfr na wyswietlaczu
GlJ przy zataczonym ogrzewaniu lokalu.

4. W przypadku zaobserwowanych nieprawidlowosci nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym

Administracj¢ Spotdzielni.
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5. Jezeli uzytkownik lokalu nie dokona sprawdzenia poprawnosci dzialania licznika
ciepla, badz nie zglosi Administracji zaobserwowanych nieprawidtowosci w jego pracy, to w przypadku
potwierdzonego faktu poboru ciepla bez wskazan licznika, jego lokal zostanie obcigzony oplata karna.

6. Wysokos¢ tej oplaty ustala si¢ jako kwote za dwukrotng ilo$¢ sredniego zuzycia GJ w tym budynku od
dnia zalaczenia centralnego ogrzewania do dnia potwierdzonego faktu poboru ciepta do lokalu bez
wskazan licznika ciepta.
Do wyliczenia tej kwoty zostanie zastosowana wynikowa stawka za 1 GJ do rozliczen za ilos¢ zuzytych
GJ ciepla c.o0. przez poszczegolne lokale w tym budynku.

7. Kwota oplaty karnej przypisana bedzie do salda lokalu lecz nie bedzie brana pod uwage do rozliczen za
energie¢ cieplng w tym budynku.

§ 24.
POSTEPOWANIE W PRZYPADKACH SZCZEGOLNYCH

1. W przypadku awarii lokalowego wodomierza z.w. , cw. lub licznika ciepta, bez winy uzytkownika
lokalu, skutkujacej blednym wskazaniem zuzytego medium lub catkowitym brakiem wskazania,
zuzycie tego medium w okresie, w ktorym nastapila ta awaria, przyjete bedzie w ilosci wyliczonej
dla tego lokalu w odpowiednim czasie poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku awarii lokalowego wodomierza z.w., c.w. lub licznika ciepla wskutek zamierzonego
dziatania uzytkownika lokalu, skutkujacego blednym wskazaniem zuzytego medium lub catkowitym
brakiem tego wskazania, zuzycie tego medium w tym okresie, w ktorym nastgpila ta awaria na
potrzeby prawidlowego rozliczenia calego budynku przyjete bedzie w ilosci wyliczonej dla tego
lokalu w odpowiednim czasie poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3. Zastosowanie rozwigzania z pkt.2 nie wyklucza zastosowania wszystkich sankcji wobec
uzytkownika lokalu zawartych w rozdziale o sankcjach.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, w wyniku ktorej
konieczne bedzie rozliczenie poprzedniego uzytkownika, Spéldzielnia dokona takiego rozliczenia na
koniec miesiaca kalendarzowego, w ktérym nastapita ta zmiana.

5. Podstawg do rozliczenia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego bedzie protokot
przekazania/przejecia lokalu podpisany przez obydwie strony, ktory zawieraé powinien stany
wodomierzy zimnej i cieplej wody oraz stan licznika ciepta c.o0. na dzien przekazania lokalu.

6. Rozliczeniu podlegac¢ beda tylko koszty zmienne zimnej i cieplej wody oraz centralnego ogrzewania
t). koszty zuzycia z lokalowych przyrzadéw pomiarowych w odniesieniu do naliczonych zaliczek w
tym okresie.

7. Do rozliczenia lokalu w przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego zostana
zastosowane nastepujace stawki:

a) dla zimnej wody — stawki za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow obowiazujace w dniu
rozliczenia lokalu

b) dla cieptej wody — stawka za 1m’ c.w. z ostatniego okresu rozliczeniowego w tym budynku z
uwzglednieniem procentowego wzrostu cen gazu do dnia rozliczenia lokalu

c) dlac.o. -stawka za 1GJ z ostatniego okresu rozliczeniowego w tym budynku z uwzglednieniem
procentowego wzrostu cen gazu do dnia rozliczenia lokalu.

8. Kwoty opfat statych za wodg i cieplo wniesione przez poprzedniego uzytkownika nie podlegaja
rozliczeniu a ewentualne réznice (nadplaty lub niedoptaty) jakie moga wynikna¢ z rozliczenia
kosztow zmiennych w pelnym okresie rozliczeniowym przejmuje obecny uzytkownik lokalu.

§ 25.

REKLAMACJE

1. Na wynik rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody uzytkownik lokalu ma
prawo zglosi¢ do Zarzadu Spoéldzielni pisemna reklamacjg¢ w terminie 14 dni od daty jego otrzymania.



10
Po uptywie tego terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.
2. Spotdzielnia ma obowiazek rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi w terminie 30
dni od daty jej pisemnego zgloszenia.
3. Od decyzji Zarzadu Spoétdzielni w sprawie reklamacji, uzytkownikowi lokalu, przystuguje w terminie 14
dni odwotanie do Rady Nadzorcze;j.
4. Zgloszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowiazku uregulowania naleznosci
wynikajgcych z rozliczenia w/w kosztow.
5. Jezeli uzytkownik lokalu nie ureguluje naleznosci zwigzanych z rozliczeniem kosztéw zuzytych mediow,
a jego reklamacja nie zostanie uwzgledniona to Spétdzielnia bedzie nalicza¢ ustawowe odsetki za
opoznienie.
6. Jezeli zgloszona reklamacja zostanie uwzgledniona to Spotdzielnia natychmiast po jej wyjasnieniu
skoryguje saldo lokalu jego uzytkownika o niestusznie naliczong kwote.
7. Uznanie reklamacji rozliczen za wodg lub cieplto dla poszczegélnych lokali w danym budynku, nie
powoduje zmian w wynikach tych rozliczen dla pozostatych lokali w tym budynku.
8. Kwoty korekt wynikajacych z reklamacji rozliczen kosztéw wody lub ciepta pomniejszaja lub
powiekszajg odpowiednio kwotg do rozliczen w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

§ 26.
SANKCJE

1. W przypadku:

- potwierdzonego nielegalnego poboru wody zimnej badz cieplej z pominigciem
wodomierzy, np. przerobki instalacji wodnej przed wodomierzami,

- stwierdzenia zamierzonego dzialania uzytkownika lokalu w celu zafalszowania
wskazan wodomierzy.

- stwierdzenia uszkodzenia lub zerwania plomby,

- samowolnego demontazu wodomierza,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony odszkodowaniem tj. kosztami doprowadzenia instalacji do
stanu pierwotnego oraz oplata dodatkowg w wysokosci odpowiadajacej kwocie
za roznice wody pomiedzy zuzyciem z gtownego wodomierza budynkowego
wody a sumg zuzy¢ z wodomierzy lokalowych cieplej i zimnej wody w okresie
rozliczeniowym.

2. W przypadku:

- potwierdzonego nielegalnego poboru ciepla bez wskazan zuzycia licznika
ciepla, np. przerdbki instalacji c.w. lub c.o.,

- stwierdzenia zamierzonego dzialania uzytkownika lokalu w celu zafalszowania
wskazan licznika ciepla,

- stwierdzenia uszkodzenia lub zerwania plomby,

- samowolnego demontazu licznika ciepla,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony odszkodowaniem tj. kosztami doprowadzenia instalacji do
stanu pierwotnego oraz oplatg dodatkowa w wysokosci odpowiadajgcej kwocie
za roznice GJ pomigdzy licznikiem gléwnym c.o. a sumg GJ z lokalowych
licznikow ciepla w okresie rozliczeniowym.

3. Wszelkie ingerencje w urzadzenia pomiarowe lub w sposob ich podiaczenia
moga by¢ dokonywane wylacznie przez osoby do tego upowaznione.
Wszelka ingerencja w dziatanie urzadzenia pomiarowego lub w sposob jego podlaczenia, a
w szezegoblnoscei naruszenie plomb lub innych zabezpieczen stanowi podstawe do wszczgcia
postepowania na drodze powddztwa cywilnego.

4. Wysokos¢ odszkodowania wylicza Zarzad Spotdzielni.
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§27.

POSTANOWIENIA KONCOWE

. Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal uchwatg Rady Nadzorczej nr 29/2024 na posiedzeniu w
dniu 3 grudnia 2024 roku.

. Regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2025r.

. Niniejszy regulamin zastepuje dotychczasowy z dnia 01.01.2022r.

Warszawa, grudzien 2024r.






