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I. TERMINOLOGIA

llekro¢ w Statucie jest mowa o :

1. Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spéidzielnie Budowlano - Mieszkaniowa
»TECHNIKA” w Warszawie wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000127982

2. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 1. poz. 593),

3. Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 558).

4. Statucie - nalezy przez to rozumie¢ statut Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej
,, JECHNIKA” w Warszawie.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spétdzielnia nosi nazwe: ,,Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,TECHNIKA”.
§ 2.

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
3. Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

§ 3.

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych, kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu
lub budynku.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spéidzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajmowanie nieruchomosci na wilasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem,

2. Okres$lony w ust. 1 przedmiot dziatalno$ci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazy wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) udzielanie czlonkom pomocy w budowie doméw jednorodzinnych i
przenoszenie wlasnosci tych doméw na cztonkéw.



5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Spoétdzielni

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw Spétdzielni

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielem)
tej nieruchomosci

8) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej

§5

W celu realizacji zadan okre§lonych w § 4 Spétdzielnia:
1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna o§wiatowa i kulturalng.

§6

Spétdzielnia zarzadza nieruchomos$cia niestanowiacg jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwilascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spoéldzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli jest bezposrednio
zwigzana z realizacja celu dzialania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 3.

2. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udzialéw lub akcji tych
organizacji.

§8

1. Spoéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych lub garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym czionkami
Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okre$lenia kryteridw organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 11 2 jest Walne zgromadzenie

I11. CZ¥ ONKOWIE

§9.

1. Cztonkami Spdétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne, chocby nie miaty zdolnosci do czynno$ci
prawnych, oraz osoby prawne.
2. Osoba prawna jest cztonkiem Spétdzielni, jezeli przystuguje jej spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci lokalu.
3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynno$ci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, zwane w
niniejszym Statucie ,,ekspektatywa wlasnosci”;
3) bedaca zatozycielem Spéidzielni.



4. Czlonkami Spoéidzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. .

5. Czlonek Spétdzielni, ktéry nabyt prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spétdzielni.

§ 10

Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdw spoldzielni. Przepis art. 16 Prawa spétdzielczego stosuje sie¢ odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

IV. PRAWA I OBOWIAZKI CZE.ONKOW

§11.

1. Cztonkowi Spéidzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z przepiséw prawa i ze Statutu
Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) prawo zachowania spdtdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu (domu),

2) prawo otrzymania wskazania dziatki pod budowe domu na warunkach
okreslonych w umowie zawartej ze spdtdzielnia,

3) prawo uzyskania wtasno$ci lokalu lub domu jednorodzinnego na warunkach
okreslonych w umowie ze spé6tdzielnia,

4) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego
przystuguje mu wlasno$ciowe spéldzielcze prawo do lokalu,

5) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéidzielni,

6) prawo otrzymania informacji o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz o miejscu wytozenia sprawozdan i projektow uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad, wziecia udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie okre§lonym przepisami prawa i Statutem zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,
zglaszania projektéw uchwal i poprawek do projektéw uchwal Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia, planéw oraz
sprawozdan rocznych i finansowych, protokotéw lustracji,

8) prawo zadania odpisu Statutu, Regulaminéw wydanych na jego podstawie,
kopii uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw obrad organéw Spoétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, przegladania wtasnych akt
cztonkowskich,

9) prawo zaskarzenia do sadu uchwaly sprzecznej z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacej w interesy spétdzielni albo majacej na celu
pokrzywdzenie jej cztonka,

10) prawo wnoszenia odwotan w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z nalezacych
do Spétdzielni urzadzen ogdlnego uzytku i ustug Spétdzielni,

12) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spétdzielni oraz ubiegania si¢
o najem lokalu uzytkowego,

13) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na jego



lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spétdzielni.

. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje na swoje
zadanie bezplatnie.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw niewymienionych w ust. 2 ponosi cztonek wystepujacy

o te kopie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

. Cztonek zainteresowany otrzymaniem odpiséw lub kopii dokumentéw zglasza pisemnie
zarzadowi wykaz tych dokumentéw. Zarzad wyznacza termin wydania odpiséw lub kopii
dokumentéw nie dtuzszy niz 7 dni.

5. Spétdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do uméw zawartych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi¢ Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§12.

Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany w szczegdlnosci:

Y
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wnie$¢ wkitady budowlane oraz wnie$¢ inne oplaty zwigzane z dziatalno$cig Spétdzielni
zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej,

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z uzywaniem lokalu, a w szczegdlnosci zwigzane z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czgéciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
spoldzielczych, dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz w zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytutéw przez wniesienie wktadu budowlanego w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal,

przeja¢ prawo wlasno$ci domu jednorodzinnego oraz zobowigzania z tym zwigzane,
wynikajgce z rozliczenia inwestycji,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatéw,
zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spétdzielni, w szczegdlnosci adresu do dorgczen,

9) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnig,
10) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,
11) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

ustanowienia prawa do lokalu (przydziale),

12) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

13)

14)

15)

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody; jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokdt.
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,



16)

17)

18)

19)

udostepni¢ lokal w celu wykonania pomiaréw lub operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce¢ majatkowego lub w celu dokonania badan przez bieglych wskazanych
przez Spétdzielnie,

udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych
cztonka Spétdzielni albo osobe nie begdaca cztonkiem Spoéidzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spétdzielni,

jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoéldzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spéldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

wykonywac inne obowiazki okre$lone w Statucie.

§12a
Postepowanie wewnatrzspétdzielcze

Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy czionkiem a Spéidzielnig cztonek moze odwota¢
si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana- w
ciagu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o
skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
wraz z uzasadnieniem oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu
odwotania i1 jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, nie p6zniej jednak niz w terminie 12 miesi¢cy od dnia wniesienia
odwotania. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy winien zosta¢ zawiadomiony
nie p6zniej niz 21 dni przed jego terminem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza odwolujacemu sie cztonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Czlonkowi  przystuguje ~ wybdér czy  korzysta z  drogi  postgpowania
wewnatrzspoldzielczego, czy tez bezposrednio wystapi z powddztwem do sadu.

§ 13.

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni na pokrycie

2.

catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal lub dom jednorodzinny.
Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czgs¢ kosztdw inwestycji
przypadajacych na przydzielony cztonkowi lokal lub dom jednorodzinny.



3. Wkitad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki oraz rat sptaty pozostatej jego
czesci, o ile wynika to z zasad finansowania kosztéw budowy.

4. Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty pozostatej czesci wktadu
budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

5. Zasady rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci wktadéw uchwala Rada
Nadzorcza.

6. W razie zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu przed wptata catego wktadu budowlanego
niesptacona cze$¢ wkladu staje si¢ natychmiast wymagalna. Postanowienie to nie
obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na:
zstepnych, wstepnych lub matzonka pod warunkiem przejecia niesptaconych zobowiazan.

§ 14.
Od niewptaconych w terminie naleznos$ci z tytutu wkiadu budowlanego Spétdzielnia moze

nalicza¢ odsetki w wysokosci ustawowe;j.

V. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU ORAZ
DOMU JEDNORODZINNEGO

§ 15.

Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub domu uprawnia w szczegdlnosci do uzywania
przydzielonego lokalu (domu) przez czionka i osoby objete przydziatem oraz oddania go w
najem lub bezptatne uzywanie.

§ 16.

1. Spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 17

1. Jezeli spodtdzielcze witasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, wytoniona w sposéb okreslony ustawag o spétdzielniach mieszkaniowych, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§ 18

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat naleznych Spétdzielni, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym, Spéidzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadaé sprzedazy spdtdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem takim wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§19



Wynajmowanie lub oddawanie do nieodptatnego uzywania catego lub czeséci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu albo jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie do
nieodplatnego uzywania miatoby wptyw na wysoko$¢ optat wnoszonych na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 20

Spoétdzielnia moze podejmowaé budowe i udzielaé pomocy w budowie doméw
jednorodzinnych (segmentéw) w celu przeniesienia ich wtasnos$ci na rzecz cztonkéw.

§ 21.

1. Przed przystapieniem do realizacji zadania inwestycyjnego majacego na celu budowe
doméw jednorodzinnych. Zarzad dokonuje w formie pisemnej wskazania dziatek pod
budowe doméw dla poszczegdlnych cztonkow.

2. Po wybudowaniu domu na wskazanej dziatce cztonkowi, ktéremu Spoétdzielnia wydata
przydzial, przystuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do domu.

Spétdzielcze prawo do domu jest prawem zbywalnym dziedzicznym i podlega egzekucji.

3. W przypadku realizacji budowy doméw przez cztonkéw, Zarzad zawiera porozumienie z
poszczegdlnymi cztonkami, ustalajgc zakres robot wykonywanych przez cztonka, terminy
ich rozpoczecia 1 zakonczenia, obowiazki Spoétdzielni i czlonka oraz konsekwencje
wynikajace z niewykonania porozumienia.

4. Zarzad moze podja¢ uchwatg o cofnigciu wskazania dziatki w razie, gdy cztonek:

a) nie dotrzymuje termindéw wplat zaliczek na wkiad budowlany (wkiadu

budowlanego),

b) op6znia si¢ z realizacja budowy domu w stosunku do harmonogramu robdt
ustalonego z Zarzadem, przy czym opdznienie przekracza co najmniej okres 4
miesiecy,

c) realizuje budowe niezgodnie z projektem lub zaleceniami nadzoru budowlanego ,

d) w inny sposdb zakldca przebieg procesu inwestycyjnego w danym zadaniu .

Od uchwaly Zarzadu w sprawie cofnigcia wskazania dziatki cztonkowi przystuguje odwotanie

do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty powiadomienia o uchwale.

§ 22.

1. Przeniesienie wtasnosci doméw nastgpuje po zaptaceniu lub przejeciu przez cztonkow
zobowigzan zwigzanych z domami.
Wraz z wlasnoécia domu Spoétdzielnia przenosi na czltonkéw prawo wiasnosci lub
wieczystego uzytkowania dziatki, na ktérej usytuowany jest dom.

2. Jezeli wktad budowlany stanowi przedmiot wspélnosci majatkowej matzonkéw, bedacych
cztonkami Spétdzielni przeniesienie wlasno$ci domu nastepuje na oboje matzonkow.

3. Koszty zwiazane z przeniesieniem wiasnosci domu i ewentualnym ustanowieniem hipoteki
obciazaja cztonka.

Przejecie wlasno$ci domu na warunkach okreslonych w ust. 1-3 jest obowiazkiem czionka.

§ 23.

Przekazanie - przejecie domu w uzywanie nastgpuje na podstawie protokolu zdawczo -
odbiorczego, po spetnieniu wymogéw okreslonych prawem budowlanym.
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§ 24.

Do zasad korzystania ze spéidzielczych praw do doméw, w sprawach nie uregulowanych
odrebnie, stosuje si¢ przepisy dotyczace spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

VL. LOKALE UZYTKOWE

§ 25.

1. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane.
2. Lokal uzytkowy moze otrzyma¢ w najem cztonek Spétdzielni albo inna osoba fizyczna lub
prawna.

§ 26.

Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek oraz osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodza, obowigzane sg do oprdéznienia lokalu w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia
wygasnigcia prawa o ile zawarta umowa nie stanowi inaczej. Spétdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zamiennego.

VIL ZASADY UZYWANIA LOKALI SPOEDZIELCZYCH I OPEATY ZA ICH
UZYWANIE

§27.

Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale.
W lokalu tym czionek Spétdzielni moze wykonywaé czynnosci zawodowe o ile nie naruszy to
substancji budynku i nie sa one ucigzliwe dla mieszkancow.

§ 28.

1. Cztonek Spoétdzielni pokrywa koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace
na zajmowany przez niego lokal lub dom objety w uzywanie, w szczegdlnosci przez
uiszczanie optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Obowiazek ponoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu (domu) do dyspozycji
cztonka ( przekazania protokotem zdawczo - odbiorczym).

Szczegélowe zasady ponoszenia tych kosztéw przez cztonkéw ustala Rada Nadzorcza.

§ 29.

Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optatami, o ktérych mowa
w § 28 Statutu.

§ 30.

Od niewptaconych w terminie optat Spdtdzielnia moze pobiera¢ odsetki za opdznienie
w wysokoS$ci ustawowe;.

VIII. USTANIE CZ¥.ONKOSTWA I JEGO SKUTKI

§ 31.
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1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) zbycia prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lub udziatu w tym prawie,

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

5) w innych przypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa , utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy o budowe lokalu.

§ 32.

1. Cztonek, ktéry nabyt na wtasno$¢ lokal, do ktérego przystugiwatlo mu spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, moze wystgpi¢ ze Spodldzielni w kazdym czasie
za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

2. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 33.

Czlonka zmartego skre$la si¢ z rejestru cztonkéw, ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢.

IX.PRZEJSCIE SPOLDZIELCZEGO PRAWA
DO DOMU JEDNORODZINNEGO

§ 34.

Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w terminie 1 (jednego) roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$rdd siebie
petnomocnika, w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasno$ci domu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

X. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 35.

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz odrebnej wiasno$ci
lokalu sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéow
budowlanych.

§ 36.

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegélnych lokali, dla ktérych ma by¢ ustanowiona odrebna
wtasnos¢, dokonuje si¢ w dwdch etapach:
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— wstgpnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i wysoko$ci zaliczek
na wktad, co ktérego wnoszenia jest zobowigzany czionek. W przypadku zmiany cen
w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstgpnie ustalonego
kosztu budowy,

— ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego,
ale nie p6zniej niz 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa
rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie¢ wedtug zasad okre$lonych regulaminem uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

§ 37.

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza uchwatg Rada Nadzorcza.

2. Jezeli wstepnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jezeli okaze si¢ nizszy —
cztonek powinien dokona¢ wplaty uzupelniajacej w terminie okreslonym
przez Spétdzielnie.

§ 38.

Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajace;j
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze§¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 39.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiagzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazany jest
wnie$¢ wklad budowlany albo jego cze$s¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej
z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej czgsci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 40.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowieniu odrgbnej witasnosci lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong cze$¢ wkladu budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spétdzielni nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych
po stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez
Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§41.
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Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w
wysoko$ci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a jezeli uzyskuje prawo w wyniku
przeprowadzenia przetargu — w kwocie odpowiadajacej wartosci tego lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

§ 42.

1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposoéb okreslony w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spétdzielnia uzyska od nabywcy prawa do tego lokalu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkltadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony w cato$ci kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potragca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie tego lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
tej naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygniecia przetargowego.

XI. KSIEGI WIECZYSTE I HIPOTEKA

§ 43.

1. W celu ustalenia przystugujacych cztonkom Spétdzielni wtasnosciowych praw do lokali
(doméw) - czltonkowie w granicach okre§lonych przez obowigzujace przepisy moga
zaktada¢ na te lokale lub domy ksiegi wieczyste oraz obciagzac je hipoteka.

2. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali i doméw, na ktére zostaly zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

3. Szczegotowe zasady zaktadania ksigg wieczystych, obcigzania hipoteka spétdzielczych
praw oraz prowadzenia z nich egzekucji reguluja obowiazujace przepisy.

XII. UMOWY W SPRAWIE BUDOWY LOKALI

§ 44.
Z czlonkiem Spoélidzielni ubiegajagcym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
w budynku nowo budowanym w ramach nowej inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu w trybie i na warunkach okres$lonych przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

XIII. UZUPEENIENIE WK ADU NA MODERNIZACJE BUDYNKU

§ 45.

W przypadku modernizacji budynku czionek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wtasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupetni¢ wktad budowlany.

§ 46.
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Szczegélowy tryb rozliczen finansowych Spoéldzielni z czlonkami z tytutu wkladéw
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

1.

1.

XIV. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 47.

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ — nie zaliczane do kosztow
inwestycji — naktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych oséb, korzystajacych z
lokalu, na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaly i podnoszace
warto$¢ uzytkowa mieszkania.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady budowlane cztonkéw i
podlegajace odrgbnemu rozliczaniu w razie zwrotu lokalu Spétdzielni: w szczegdlnosci
odlicza si¢ zuzycie urzadzen.

§ 48.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, je$li nie jest wykonane
za posrednictwem Spdtdzielni, wymaga zgody Spéidzielni woéwczas, gdy potaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia mieszkan dokonywane sa za posrednictwem Spoétdzielni lub bezposrednio
miedzy cztonkami zwalniajagcymi i otrzymujacymi lokal.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu
do spotdzielczych lokali wlasno$ciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane
sa bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

XV. PRZENIESTENIE WEASNOSCI LOKALIL DO KTORYCH PRZYSEUGUJE
SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO

§ 49.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu w trybie i na warunkach okre§lonych przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

XVI. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 50.

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu tajnym spo$rod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotlanie czlonka organu nastepuje réwniez
w glosowaniu tajnym.

WALNE ZGROMADZENIE

§51.
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1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewazno$ci i dotgczone do protokétu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swojego przedstawiciela ustawowego lub opiekuna prawnego albo pelnomocnika.
Osoby prawne uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ zaproszeni goscie.

§52.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz dziatalnoS$ci
spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego oraz
podejmowania uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej i sposobu
pokrywania strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

9) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) odejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spoétdzielni do zwigzkéw
spotdzielczych lub wystgpowania z nich,

12) upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu przystapienie lub wystapienie
ze zwigzku spétdzielczego,

13) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) wybér  delegatéw na zjazdy zwiazkéw  spoétdzielczych  (organizacji)
spotdzielczych, w ktérych spéldzielnia jest zrzeszona,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

16) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy,

17) okreslenie zasad udziatu bylych cztonkéw w funduszu zasobowym i innym
majatku spétdzielni.

§ 53.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad raz w roku, w terminie
do dnia 30 czerweca.
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. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad

w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej

2) przynajmniej 1/5 czionkéw Spétdzielni, wyrazone w podpisanym przez nich
wniosku z podaniem celu jego zwotania.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadku okreslonym w ust. 3 powinno by¢

zwolane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 (czterech) tygodni od daty

whniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadaé

umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia

z tym zadaniem w terminie do 15 (pietnastu) dni przed dniem Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 (czternascie) dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 (trzy)

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 54.

czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, czionkowie Spoéidzielni
zawiadamiani sg na pi§mie co najmniej na 21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢
o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem
obrad, a takze informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw Spétdzielni
na 7 (siedem) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 55.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek Rady.

Otwierajacy obrady zarzadza wybér w glosowaniu jawnym prezydium Walnego
Zgromadzenia w skladzie co najmniej przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego
i sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 56.

. Walne Zgromadzenie nalezycie zwotane jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbg obecnych.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci cztonkom.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Uchwaty podejmowane sa zwykla wiekszo$cia glosow.

Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:

1) zmiany Statutu, odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
potaczenia Spétdzielni — 2/3 gltoséw oddanych .

2) likwidacja Spétdzielni — 3/4 gloséw oddanych na dwdch kolejno po sobie nastepujacych
Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwoch tygodni.
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. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw

i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§57.

Szczegélowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okresla Regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

W

9

9

§ 58.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja przewodniczacy

1 sekretarz.

. Cztonkowie Spétdzielni moga przeglada¢ protokoty.
. Protokoty przechowywane sg przez Zarzad co najmniej przez 10 lat.
. Dokumenty sktadane do Sadu rejestrowego powinny by¢ uzgodnione pod wzgledem

prawnym przez radc¢ prawnego lub adwokata.

§ 59.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw spétdzielni

oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
Kazdy cztonek spétdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

. Tryb i terminy zaskarzania uchwat okreslaja przepisy ustawy Prawo spétdzielcze.

RADA NADZORCZA

§ 60.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z nie wiecej niz 9 czlonkéw wybranych spos$réd cztonkéw

Spétdzielni na okres 3 (trzech) lat, z tym ze mandat cztonka Rady Nadzorczej,
ktéry nie zostat odwotany, nie zrzekt si¢ mandatu i nie utracit czlonkostwa wygasa z dniem
wyboru przez Walne Zgromadzenie Rady Nadzorczej na nastgpng kadencjg.

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie zwykla wigkszoscia gloséw

w glosowaniu tajnym. Warunkiem wyboru jest otrzymanie przez kandydata wigcej
niz polowy gloséw oddanych w glosowaniu przez uczestnikéw Walnego Zgromadzenia.

. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany wickszoscia

2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
Czlonek Rady Nadzorczej, ktéry zrzekt sie mandatu, moze by¢ ponownie wybrany.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba bgdaca pracownikiem Spétdzielni.

§61.
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1. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek wiadz w podmiotach
gospodarczych, prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady.

3. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji Rada Nadzorcza niezwtocznie po powzigciu
wiadomos$ci o naruszeniu podejmuje uchwale o zawieszeniu cztonka w czynnoS$ciach,
po czym wystepuje do Zarzadu z wnioskiem o zwolanie Walnego Zgromadzenia w celu
podjecia stosownej decyzji przez ten organ.

§ 62.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych, inwestycyjnych, finansowych i innych planéw
dziatalnoéci Spétdzielni, jak réwniez programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
ponowna akceptacja zaakceptowanych planéw w przypadku przekroczenia szacowanych
wcze$niej maksymalnych kosztéw o wiecej niz 25% i nominalnie wiecej niz 0,5%
przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ostatnim roku, akceptacja
inwestycji nieujetych wcze$niej w planach, ktérych warto$¢ przekracza 2% przychodéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni w ostatnim roku kalendarzowym.

2) Nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegélnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnig
praw cztonkowskich

3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomodci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki pochodzace z tego kredytu,
po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw spéidzielni, ktérych prawa do lokali
zZwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

5) Wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu.

6) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

7) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Spétdzielni.

8) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdania finansowego.

9) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoétdzielnia a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu, oraz reprezentowanie Spodidzielni przy tych czynnoSciach;
do reprezentowania Spodtdzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych.

10) Uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami i zasad
gospodarki finansowe;j.

11) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich.

12) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre$lonych w Statucie.

13) Uchwalanie regulaminu sprawie finansowania kosztéw budowy, najmu i zamiany lokali
(doméw).

14) Uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wkiadow
budowlanych.

15) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokos$ci oplat za uzywanie lokali (doméw).
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16) Ustalanie szczegétowych zasad obliczania naleznosci z tytutu zwrotu réwnowartosci
spoldzielczego prawa do lokalu.

17) Uchwalanie regulaminu zasad uzywania lokali (doméw) oraz porzadku domowego.

18) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw remontu i modernizacji budynkéw.

19) Uchwalanie regulaminu w sprawie procedury rozstrzygania wnioskow dotyczacych zgody
na realizacje prac budowalnych.

§ 63.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastgpce i sekretarza.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, za wyjatkiem wyboru
i odwotania cztonkéw Zarzadu.
Na zadanie 1/4 cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na jej posiedzeniu przewodniczacy
zarzadza gltosowanie tajne.

N =

§ 64.

Regulamin Rady Nadzorczej okresla tryb zwolywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady.

ZARZAD

§ 65.

. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Zarzad sktada si¢ z 2 (dwéch) oséb - w tym prezesa - wybranych przez Rade Nadzorczg.

N =

§ 66.

1. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé¢ cztonkéw Zarzadu.
Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 67.

1. Prezes Zarzadu jest kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz
kierownikiem Spétdzielni jako Zaktadu Pracy.

2. Kierowanie biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spétdzielni odbywa si¢ w ramach uchwat
Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze réwniez powierzy¢ kierowanie biezacg dziatalno$cig gospodarcza
oraz Spoétdzielnia jako zaktadem pracy jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
na podstawie umowy cywilnoprawne;j.

§ 68.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w Ustawie lub w Statucie dla innych organéw Spéidzielni, a w szczegdlnosci:
1) w sprawie, zamiany i najmu lokali, wskazania dzialek,
2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i finansowych oraz innych planéw
dziatalnosci Spétdzielni,
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3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach zatwierdzonych planéw
i wykonywania zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwieranie uméw, zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) zwotywanie Walnych Zgromadzen.

Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 69.

Os$wiadczenie woli w imieniu spoétdzielni sktadaja przez swoje podpisy pod pieczatka
Spoétdzielni dwaj czlonkowie zarzadu lub jeden czlonek oraz osoba przez Zarzad
do tego upowazniona (pelnomocnik Zarzadu).

—

§ 70.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Regulamin Zarzadu okre$la podzial czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy

zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne.

§71.

. Czlonkowie zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spoétdzielni, w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna wobec
Spétdzielni.

. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Zarzadu.
. Rada Nadzorcza zwotuje niezwtocznie posiedzenie po powzigciu wiadomos$ci o naruszeniu

zakazu konkurencji przez cztonka zarzadu w celu podjecia uchwaty o zawieszeniu
go w czynno$ciach. Rada Nadzorcza zwotuje nastgpne posiedzenie w terminie
nie dluzszym niz 1 miesiagc od daty zawieszenia, celem podjecia uchwaty o uchyleniu
zawieszenia badz odwolania cztonka Zarzadu.

. Postanowienia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do osoby niebedacej

cztonkiem Zarzadu, ktérej Rada Nadzorcza powierzyta kierowanie biezaca dziatalno$cia
gospodarczg Spéldzielni.

XVIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§72.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego.
Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytdow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagal,
oznaczonej prze Walne Zgromadzenie. Zaciaggnigcie przez Spoéldzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
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§ 73.

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz z aktualizacji wyceny.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe, w tym:
1) fundusz rozwoju Spoétdzielni,
2) fundusz spoteczno- wychowawczy,
2) zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych.

3. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywane sa z funduszow Spétdzielni w nastepujace]
kolejnosci: z funduszu zasobowego, funduszu udzialowego, funduszu rozwoju Spétdzielni,
funduszu remontowego.

4. Niewykorzystane fundusze celowe przez kolejne 3 lata mogg zasila¢ fundusz zasobowy.

§ 74.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§75.

Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza si¢ na na cele okre§lone w Uchwale Walnego
Zgromadzenia.

§ 76.

—

. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe

po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) krag oséb (nabywcdéw), na rzecz ktoérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédia finansowania inwestycji,

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§77.

1. Spoétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw
z zastrzezeniem ust.2.

2. Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli
lub wspdtwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowa
lub wlascicielem (wspétwlascicielami).

§78.
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Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 85 ust.1 sa finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikdéw lokali w tych nieruchomos$ciach oraz innymi
przychodami Spétdzielni.
Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci okre§lonych w planach
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.
2) Zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rade
Nadzorcza.

§79.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomo$ci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzaniem
Sciekéw, jezeli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytutu s3g rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 80.

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta, a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody
jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali. W przypadku
nadptaty — Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki
kosztéw — uzytkownik lokalu obowiazany jest wptaci¢ réznice w terminie okreslonym
przez Spétdzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 81.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczeg6lnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegélnych rodzajéow kosztow
jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $Sciekdw,
podgrzewania wody i centralnego ogrzewania jest budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczeg6lnych rodzajow kosztéw (metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkujacych w lokalu,
wskazania urzgdzeh pomiarowych)

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ze wzgledu na sposéb wykorzystywania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe).

4) Mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi ze wzgledu na nieréwno rzgdne walory uzytkowe i
atrakcyjnosc.
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5) Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jako$ci
ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali.

§ 82.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegdlnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikdw wyréwnawczych z tytutu nieréwno rzednych waloréw
cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkah optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
pokrycia niedoboru.

§ 83.

1. Czlonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie spoétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, przez uiszczanie comiesiecznych optat.
Oplata ta jest pomniejszana o t¢ cze§¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami
z dziatalno$ci Spétdzielni.

2. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiagzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni a takze
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni.
Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni

3. Czlonkowie spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych optat.  Optata
ta jest pomniejszana o t¢ czes¢ kosztow, ktéra pokryta zostala pozytkami z dziatalno$ci
Spétdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spéidzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Optata jest pomniejszana o t¢ czgs¢ kosztow,
ktéra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspoélne;j.
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Najemcy lokali, poza uiszczaniem czynszu, obowigzani sa do wnoszenia comiesi¢cznych
optat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
wody i odprowadzania §ciek6w oraz wywozu nieczysto$ci statych.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne spdtdzielni pokrywane
sa z przychoddéw z dziatalnosci spétdzielni.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-6, moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele,
na ktére zostaty pobrane.

§ 84.

Optaty na rzecz Spétdzielni wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 (dziesiatego) dnia miesiaca.
Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spéidzielni, wlasciciela
lokalu niebgdacego cztonkiem spétdzielni lub osoby niebgdacej czitonkiem spoétdzielni,
ktérej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

O zmianie wysoko$ci oplat spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiascicieli lokali co najmnie;j
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekéw, odpadéw i nieczystosSci -ciektych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ te osoby co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokoS$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami spéidzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czionkami
spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokoS$ci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat
spoczywa na spétdzielni.

§ 85.

. Czlonkowie Spoétdzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng,

oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umoéw
zawieranych ze Spétdzielnia.

. Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzone;j

przez Spotdzielni¢ i ustalania obciazen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

§ 86.

Sprawozdanie roczne i sprawozdanie finansowe powinny by¢ wytozone w lokalu Spoétdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢
rozpatrzone. Kazdy cztonek sp6tdzielni ma prawo je przegladac i sporzadzac¢ odpisy.

§ 87.

Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed dniem
tej zmiany.

Zmiana Statutu zostata uchwalona przez Walne Zgromadzenie w dniu 13 czerwca 2025 roku.



